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CONTRAT O DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE REXINM S.A. DE C.V. A QUIEN EN LO -
SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDADOR”, Y POR OTRA PARTE, EL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE SONORA, REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR SU DIRECTOR GENERAL LIC. MANUEL GUILLERMO CANEZ MARTINEZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, Y CUANDO SE HABLE EN CONJUNTO DE AMBOS SE LES NOMBRARA
“LAS PARTES”, CON LA PARTICIPACION DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA, REPRESENTADA POR EL C.
LIC. MARCO ANTONIO GALLARDO GALAZ, COORDINADOR EJECUTIVO DE LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y
CONCESIONES, CON LAS FACULTADES QUE SE DESPRENDEN POR EL ARTICULO 6, FRACCION VII, DE LA LEY DE
BIENES Y CONCESIONES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA COMISION”, AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES DECLARAGIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

- DECLARA “EL ARRENDADOR’", BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD:

DECLARA QUE SU REPRESENTADA ES UNA PERSONA MORAL LEGALMENTE CONSTITUIDA CONFORME A LAS
LEYES MEXICANAS, LO QUE ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 11,226, TOMO 68, LIBRO 5, DE FECHA
27 DE MARZO DE 2014, ANTE LA FE DEL LICENCIADO RAMON MENDOZA SILVA, NOTARIO PUBLICO NUMERO 13, DE
LA MUNICIPALIDAD, JALISCO, INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DEL COMERCIO DE LA MISMA CIUDAD, BAJO EL
FOLIO MERCANTIL ELECTRONICO NUMERQ 42,305*7 DE FECHA 04 DE ABRIL DE 2014.

DECLARA QUE COMPARECE EN ESTE ACTO, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL C. CZARINA MARIA GOMEZ
AVILA, SEGUN LO ACREDITA CON ESCRITURA PUBLICA 12,212 VOLUMEN 161, DE FECHA 10 DE MARZO DE 2022,
PROTOCOLIZADO ANTE LA FE DE LA LICENCIADA YERI MARQUEZ FELIX, NOTARIA PUBLICA NUMERQC 17, CON
EJERCICIO Y RESIDENCIA EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA.

DECLARA REXINM SA. DE C.V. A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL, SER PROPIETARIO DEL INMUEBLE
OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUIEN OTROGA SU CONSENTIMIENTO PARA
ARRENDARLO, UBICADO EN BOULEVARD GARCIA MORALES NUMERO 1058, COLONIA LA MANGA, C.P. 85220,

DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, CON SUPERFICIE DE 300.00 M2 (TRESCIENTOS METROS CUADRADOS),
' CLAVE CATASTRAL NUMERO 11-143-002, SEGUN ACREDITA CON EL TESTIMONIO DE COMPRA VENTA NUMERO
1,002 VOLUMEN 33, DE FECHA 12 DE JUNIO DE 2014, LEVANTADA ANTE LA FE DEL LIC. JESUS JOSE FRANCISCO
ARTURO LIZARRAGA MURGUIA, NOTARIO PUBLICO NUMERO 35, CON EJERCICIO Y RESIDENTE EN LA CIUDAD DE
HERMOSILLO, SONORA,

IIl. DECLARA EL CIUDADANO LIC. MANUEL GUILLERMO CANEZ MARTINHEZ CON DOMICILIO EN OLIVARES 128
ESQUINA PASEO DE | A PAZ, COLONIA VALLE GRANDE EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, QUE COMPARECE
EN NOMBRE Y REPRESENTACION DEL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO
EDUCATIVO DEL ESTADO DE SONORA E INTERVIENE EN LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO EN
TERMINOS DE LO DISPUESTO EN LAS FACULTADES CONFERIDAS EN LOS ARTICULOS 6, FRACCION VI Y 27,
FRAGCIONES Ili, Vil Y X DE LA LEY DEL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE SONORA;
POR TAL MOTIVO Y PARA DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES ENCOMENDADAS A ESA UNIDAD ADMINISTRATIVA ES
NECESARIO ARRENDAR EL BIEN INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE CONTRATO.

lll. DECLARA “EL ARRENDATARIO” QUE EL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE
SONORA REQUIERE ARRENDAR EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION | DE “EL ARRENDADOR Y QUE
UTILIZARA EL MISMO PARA ARCHIVO DE CONCENTRACION DEL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO.
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CON LO CUAL PODRA DESARROLLAR LAS ACTIVIDADES Y OBJETIVOS QUE TIENE A SU CARGO ESA ENTIDAD DE
ACUERDO AL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO.

IV.- DECLARA EL ARRENDATARIO QUE EL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE SONORA
TIENE CONTEMPLADO EN SU PRESUPUESTO LA PARTIDA CORRESPONDIENTE PARA SUFRAGAR LOS GASTOS POR
CONCEPTO DE RENTA DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, LIBERANDO A LA COMISION ESTATAL
DE BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA DEL PAGQ DE LA RENTA ESTABLECIDA O DE SUFRAGAR
CANTIDAD ALGUNA POR CONCEPTO DEL INCUMPLIMIENTO DE PAGO DE LAS PENSIONES RENTISTICAS Y
CUALQUIER OTRA DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO, DE LA LEY O RESOLUCION JUDICIAL.

V.- SE CONCLUYE QUE LOS VALORES SE ENCUENTRAN DENTRO DE LOS RANGOS COMERCIALES, ESTO DE
CONFORMIDAD CON DICTAMEN DE JUSTIPRECIACION DE RENTAS ELABORADO POR EL CIUDADANO INGENIERO
VICTOR RAMON ARVAYO ENRIQUEZ PERITO VALUADOR ADSCRITO A LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y
CONCESIONES.

V.- DECLARA “LA COMISION” QUE LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES FUE CREADA MEDIANTE
LEY NUMERO 140, EMANADA DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE SONORA, PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL
DEL ESTADO NO. 53, DE FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 1992, COMO ORGANO DESCONCENTRADO, ACTUALMENTE
SUBORDINADO A LA SECRETARIA DE HACIENDA.

ViL- QUE POR ACUERDO EXPEDIDO POR EL EJECUTIVO DEL ESTADO DE SONCRA, PUBLICADO EN EL BOLETIN
OFICIAL DEL ESTADO NO. 21, DE FECHA 9 DE SEPTIEMBRE DE 1993, SE DELEGO A FAVOR DEL COORDINADOR
EJECUTIVO DE LA COM]SION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO, LAS FACULTADES QUE
CONFORME A LAS FRACCIONES |, i, IV, VIl Y Xl DEL ARTICULQ 6° DE LA LEY DE BIENES Y CONCESIONES DEL
ESTADO, CORRESPONDEN AL EJECUTIVO DEL ESTADO, ENTRE LOS QUE SE ENCUENTRAN LAS DE AUTORIZAR LA
ADQUISICION, CONTROLAR, ENAJENAR, PERMUTAR, INSPECCIONAR Y VIGILAR LOS BIENES DEL DOMINIO DEL
ESTADO Y EN SU CASO CELEBRAR LOS CONTRATOS RELATIVOS.

VlIl.- QUE CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 6° FRACCION VIl DE LA LEY DE BIENES Y CONCESIONES
DEL ESTADO DE SONORA, LE CORRESPONDE A LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES, FIJAR LA
POLITICA DEL GOBIERNO EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO, JUSTIPRECIAR EL COSTO DE LAS MISMAS Y LLEVAR
UN REGISTRO DE INVENTARIO DE LOS INMUEBLES QUE SON ARRENDADOS, A SOLICITUD DE LAS DIFERENTES
DEPENDENCIAS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DIRECTA, ACORDE. ESTO ULTIMO A LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 14 FRACCION il, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES.

COMO PARTE DE LAS POLITICAS DE LA COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES, ESTA LA DE CONCURRIR
EN LOS CONTRATOS EN QUE LAS DEPENDENCIAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO PARTICIPEN, CON LA SIGUIENTE
FINALIDAD:

A).- LLEVAR UN REGISTRO Y CONTROL FIDEDIGNO DE LOS INMUEBLES QUE SON ARRENDADOS POR LAS
DISTINTAS DEPENDENCIAS, YA QUE NO SERIA POSIBLE SI CADA DEPENDENCIA CONTRATARA POR SU CUENTA
LOS INMUEBLES, PUES ESTO DARIA LUGAR A QUE QUEDARAN DISPERSOS Y NO SE PODRIA LLEVAR EL
CORRESPONDIENTE REGISTRO DE LOS MISMOS, Ni EL ASEGURAMIENTO DE LOS CONTENIDOS.

B).- CUMPLIR CON LA FUNCION DE JUSTIPRECIACION DE LOS INVUEBLES ARRENDADOS, ENTENDIENDOSE ESTE
TERMINO, COMO EL JUSTO VALOR O PRECIO QUE DEBE PAGARSE POR CONCEPTO DE RENTA DE LOS MISMOS,
POR LAS DEPENDENCIAS QUE LOS TIENEN A SU CARGO.
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C)- QUE SE CUMPLAN LAS MEDIDAS DE PROTECCION CIVIL EN LOS LOCALES, ALMACENES O BODEGAS
ARRENDADOS, CON EL FIN DE QUE SE CUMPLA CON LA LEY DE PROTECCION CIVIL DEL ESTADO DE SONORA, SU
REGLAMENTO Y TERMINOS DE REFERENCIA.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR LAS PARTES ACUERDAN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES:
CLAUSULAS:

PRIMERA: “EL ARRENDADOR” DA EN ARRENDAMIENTO AL “EL ARRENDATARIQO” Y ESTE RECIBE EN EL MISMO
CONCEPTO EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DECLARACION. | DE ESTE CONTRATO.

SEGUNDA: “LAS PARTES” CONVIENEN EN QUE EL MONTO MENSUAL DE LA RENTA SEA POR LA CANTIDAD DE A&
$29,800.00 (SON: VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS PESOS 00/100 M.N.), MAS EL 16 % POR IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO (IVA), QUE REPRESENTA LA CANTIDAD DE $4,784.00 (SON: CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
CUATRO PESOS 00/100 M.N.), DANDO COMO RESULTADO UN TOTAL A PAGAR DE RENTA MENSUAL DE $34,684.00

(SON: TREINTAY CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M.N).

CON LAS SIGUIENTES CARACTERISTICAS PARA LA JUSTIPRECIACION:

AREA TOTAL DE TERRENO: 42,816.93 MT2.

AREA CONSTRUIDA: 5162.55 MT2.

INMUEBLE A ARRENDAR: BODEGA 04 CON SUPERFICIE DE 300 M2.

MONTC TOTAL DEL ARRENDAMIENTO: $24,584.00 (SON: TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS QCHENTA Y
CUATRO PESOS 00/100 M.N).

_ASIMISMO, AMBAS PARTES ESTAN CONFORMES EN QUE EL MONTO DE LA RENTA SERA SUFRAGADO POR “EL
ARRENDATARIO”, DE CONFORMIDAD A LA DECLARACION IV, POR LO QUE SERA DE SU PARTIDA EXCLUSIVAMENTE
DE DONDE SE DESTINARAN LOS RECURSOS PARA EL PAGO DE |LAS PENSIONES RENTISTICAS.

DE IGUAL FORMA, “EL ARRENDATARIO” OTORGARA A “EL ARRENDADOR” UN DEPOSITC EN GARANTIA
EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA MAS EL 16% POR IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA), EL CUAL SERA
DEVUELTO POR “EL ARRENDADOR” A “EL ARRENDATARIO” AL FINALIZAR EL PRESENTE CONTRATQ, SIN
EMBARGO, DICHO DEPOSITO EN GARANTIA PODRA SER UTILIZADO COMO PAGO DEL ULTIMO MES DE RENTA POR
“EL ARRENDATARIO”, EN EL ENTENDIDO DE QUE St “LAS PARTES” DECIDEN CELEBRAR UN NUEVQ CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO Y EL DEPOSITO EN GARANTIA YA FUE UTILIZADO COMO PAGO DE MES DE RENTA, SE
TENDRA QUE OTORGAR DE NUEVA CUENTA UN DEPOSITO EN GARANTIA EQUIVALENTE A UN MES DE RENTA POR
PARTE DE “EL ARRENDATARIO" A “EL ARRENDADOR” PARA PODER CELEBRAR UN NUEVO INSTRUMENTO.

TERCERA: EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO SERA UTILIZADO UNICAMENTE POR “EL ARRENDATARIO”,

EL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE SONORA COMO ARCHIVO DE CONCENTRACION

DEL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO, HACIENDOSE DESDE ESTE MOMENTO EL RESPONSABLE DE

LA ADMINISTRACION, FUNCIONAMIENTO, CONSERVACION, MANTENIMIENTO, GUARDA, CUSTODIA DEL BIEN
INMUEBLE ARRENDADO Y DEL CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION CIVIL ESTABLECIDAS EN LALEY o
DE PROTECCION CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA; DE LOS ARTICULOS 90 Y 90 BIS LA LEY DE RIENES Y
CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA, SU REGLAMENTO Y TERMINOS DE REFERENCIA DEL INMUEBLE
ARRENDADO, ASI COMO DEL CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL PRESENTE
CONTRATO Y LAS DEMAS QUE ESTABLEZCA EL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA PARA “EL |
ARRENDATARIO”. . @
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CUARTA: ASIMISMO, “EL ARRENDADOR” Y “EL. ARRENDATARIO”, BAJO SU MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD
DEBERAN OBSERVAR LA LEGISLACION VIGENTE EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL, OBTENIENDO LA
AUTORIZACION DE LA AUTORIDAD CORRESPONDIENTE PARA LA OPERACION Y USO DEL INMUEBLE, AS| COMO
TAMBIEN CUMPLIR CON LOS PROGRAMAS INTERNOS DE PROTECCION CIVIL. POR LO ANTERIOR, ES
RESPONSABILIDAD DE “EL ARRENDATARIO” CONTAR CON EL DICTAMEN POSITIVO DEL PROGRAMA INTERNO DE
PROTECCION CIVIL Y EL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE SONORA COMO
ARRENDATARIO CONTAR CON EL DICTAMEN POSITIVO DEL PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL, LO
ANTERIOR DE CONFORMIDAD A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 90 Y 90 BIS DE LA LEY DE BIENES Y
CONCESIONES DEL ESTADO DE SONORA, POR LO QUE QUEDA BAJO SU MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD
CUMPLIR CON ESTA NORMATIVIDAD.,

DANOS Y PERJUICIOS.- “EL ARRENDATARIO" SE OBLIGA A RESPONDER ANTE “EL ARRENDADOR” Y “LA
COMISION” EN LOS CASOS DE NEGLIGENCIA Y FALTA DE PERICIA EN LA SEGURIDAD DEL BIEN INMUEBLE OBJETO
DEL PRESENTE CONTRATO SIEMPRE Y CUANDO LE SEAN IMPUTABLES A SU PERSONAL Y/O A “INSTITUTO DE
BECAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE SONORA”.

“EL ARRENDATARIO” ASUME LA RESPONSABILIDAD A CUMPLIR LA LEY DE PROTECCION CIVIL PARA EL ESTADO
DE SONORA, SU REGLAMENTO Y TERMINOS DE REFERENCIA, DESIGNANDO EN UN TERMINO QUE NO EXCEDA DE
30 DIAS A SU UNIDAD INTERNA DE PROTECCION CIVIL, CADA ANO, ESTO ES, A LA UNIDAD ADMINISTRATIVA QUE
FUNJA COMO UNIDAD INTERNA DE PROTECCION CIVIL, QUIEN DEBERA HACERSE RESPONSABLE DE ELABORAR
EL PROGRAMA INTERNO DE PROTECCION CIVIL DEL PERSONAL QUE ASISTE Y LABORA EN LOS INMUEBLES DE SU
ASIGNACION Y ADMINISTRACION Y, EN SU CASO, PARA LOS USUARIOS CUANDO SE BRINDE ATENCION AL
PUBLICO; LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN LOS ARTICULOS 40 Y 42 DE LA LEY DE

PROTECCION CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA; 90 Y 90 BIS DE LA LEY DE BIENES Y CONCESIONES DEL ESTADO -

DE SONORA; 88 Y 89 DE LA LEY ESTATAL DE RESPONSABILIDADES DEL ESTADO DE SONORA. POR LO ANTERIOR,

“EL ARRENDATARIO” DEBERA INFORMAR A “LA COMISION” DE LAS REVALIDACIONES EN RELACION A SUS
MEDIDAS INTERNAS DE PROTECCION CIVIL, POR LO QUE LIBERA A “LA COMISION” DE TODA RESPONSABILIDAD
DE LOS DANOS A TERCEROS QUE SE PUEDAN OCASIONAR EN EL USO, GOCE Y DISFRUTE DEL INMUEBLE DADO
EN ARRENDAMIENTO, AS| COMO DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.

QUINTA.- AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUBSISTIRA AUN
EN EL CASO DE QUE “EL ARRENDATARIO” CAMBIE SU DENOMINACION O DE QUE LAS UNIDADES
ADMINISTRATIVAS OCUPANTES DEL INMUEBLE CAMBIEN DE ADSCRIPCION.

SEXTA: AMBAS PARTES CONVIENEN QUE LA DURACION DE ESTE CONTRATO SERA A PARTIR DE LA FIRMA DEL
PRESENTE INSTRUMENTO HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2024.

SEPTIMA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EN CASO DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO BASTARA QUE
“EL ARRENDATARIO” LE NOTIFIQUE A EL “ARRENDADOR” SU DESEQ DE RESCINDIR EL MISMO, CON 30 DIAS
HABILES DE ANTICIPACION.

OCTAVA: LAS PARTES CONVIENEN, EN QUE Sl AL TERMINO DEL PRESENTE CONTRATO, “EL ARRENDATARIO”
DESEA CONTINUAR OCUPANDO EL LOCAL DE REFERENCIA, DE EXISTIR ALGUN AUMENTO EN LA RENTA, ESTE NO
PODRA SER SUPERIOR AL INCREMENTO DEL INDICE INFLACIONARIO, EN EL CASO DE EXTENDER LA VIGENCIA DEL
CONTRATO, “EL ARRENDADCR” SE OBLIGA A EFECTUAR EL MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE A EFECTO DE
NORMALIZAR SU UTILIZACION, (EJEMPLO: PINTURA, REPARACION DE INSTALACION ELECTRICA, HIDRAULICA Y
EQUIPAMIENTO)

NOVENA: “EL ARRENDATARIO” NO PODRA CEDER O SUBARRENDAR EL LOCAL ALQUILADO, NI PARTE DEL MISMO,
SIN CONSENTIMIENTO POR ESCRITO POR PARTE DE “EL ARRENDADOR.
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DECIMA: “EL ARRENDATARIO” PODRA REALIZAR POR SU CUENTA TODA CLASE DE DIVISIONES INTERIORES Y
MODIFICACIONES PARA EL ACONDICIONAMIENTO DE LAS OFICINAS, SIEMPRE Y CUANDO NO CAUSEN DARNOS O
MODIFIQUEN LA ESTRUCTURA DEL INMUEBLE, EN EL ENTENDIDO DE QUE UNA VEZ RESCINDIDO EL PDRESENTE
CONTRATO PODRA RETIRAR TODAS LAS INSTALACIONES Y EQUIPO QUE SEAN SUSCEPTIBLES DE HACERLO, SIN
QUE CAUSE DETERIORO EN EL INMUEBLE, CONTANDO CON EL CONSENTIMIENTO PREVIO Y POR ESCRITO POR
PARTE DEL “EL. ARRENDADOR”,

“EL ARRENDATARIO”, RECONOCE QUE EL INMUEBLE ARRENDADO SE ENCUENTRA EN BUEN ESTADO Y
ACONDICIONADO PARA SU USO Y ESTA OBLIGADO A CONSERVARLO EN EL MISMO ESTADO DURANTE TODO EL
TIEMPO QUE DURE EL ARRENDAMIENTO, DEBIENDO HACER PARA ELLO TODAS LAS REPARACIONES Y
MANTENIMIENTOS NECESARIOS QUE REQUIERA EL INMUEBLE PARA SU USO, INCLUIDO EL SERVICIO Y
MANTENIMIENTO DEL AIRE ACONDICIONADO, RELEVANDO EXPRESAMENTE AL ARRENDADOR DE LA OBLIGACION
DE HACER REPARACIONES AL INTERIOR DEL INMUEBLE, NO OBSTANTE, EL ARRENDADOR SE OBLIGA A REALIZAR
EL MANTENIMIENTO EXTERNO DEL INMUEBLE QUE FORMA PARTE DE UN CONJUNTO DE BODEGAS, CUALQUIER
REPARACION O MANTENIMIENTO EXTERNO DEL INMUEBLE (PINTURA EXTERIOR, IMPERMEABILIZACION Y DEMAS
SIMILARES) SERAN A CARGO DEL ARRENDADOR Y DEBERAN SOLICITARSE POR ESCRITO DE “EL
ARRENDATARIO”; PETICION QUE DEBERA HACERSE FORMALMENTE, ESTABLECIENDO UN PLAZO DE SIETE DIAS,
A PARTIR DE LA FECHA DE LA NOTIFICACION A “EL ARRENDADOR”, PARA QUE ESTE PROCEDA A REALIZAR LAS
REPARACIONES Y/O MANTENIMIENTO EXTERIOR SOLICITADA POR “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA PRIMERA: AMBAS PARTES ACUERDAN QUE EL PAGO DE LAS RENTAS, LAS EROGACIONES POR
REFARACIONES DE LOS DETERIORCS CAUSADOS POR EL MAL USO DEL INMUERLE, (ENTENDIENDOSE COMD
DETERIOROS AQUELLOS DIFERENTES A LOS CAUSADOS POR EL USC NORMAL DEL INMUEBLE, COMO EL
DETERIORO DE PINTURA, ORIFICIOS OCASIONADOS POR LA COLOCACION DE CLAVOS EN MUROS, ACABADO DE
ALFOMBRAS ETC.) ASI COMO LOS PAGOS DE LOS SERVICIOS DE TELEFONO, ENERGIA ELECTRICA Y AGUA
DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, SERAN EFECTUADOS POR “EL ARRENDATARIO”,
DEBIENDOSE EXPEDIR POR ESTOS SERVICIOS FACTURAS A NOMBRE DEL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO
EDUCATIVO DEL ESTADO DE SONORA.

DECIMA SEGUNDA: AMBAS PARTES CONVIENEN QUE EL INMUEBLE ARRENDADO, SE ENTREGA Y RECIBE EN EL
ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA POR “EL ARRENDATARIO” A SU ENTERA SATISFACCION.

DECIMA TERCERA: AMBAS PARTES ACUERDAN Y SE OBLIGAN QUE, Al TERMINO DEL ARRENDAMIENTO SE
REALIZARA UN ACTO DE ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE, DONDE SE REVISARA EL ESTADO FiSICO QUE
GUARDA EL MISMO, A FIN DE DETERMINAR S| ESTE SUFRIO DETERIORO OCASIONADO POR EL MAL USO.

DECIMA CUARTA: LAS PARTES RECONOCEN Y ACUERDAN QUE EL PAGO DE LA RENTA, ASf COMO CUALQUIER
OTRA PRESTACION, DERIVADA DEL PRESENTE CONTRATO, DE LA LEY O RESOLUCION JUDICIAL, SERA A CARGO
DE “EL ARRENDATARIO” POR LO QUE LIBERAN DE TODA OBLIGACION AL RESPECTO A “LA COMISION”.

DECIMA QUINTA.- “LA COMISION” VALIDA EN ESTE ACTO LA JUSTIPRECJACION QUE CORRESPONDE AL VALOR

DEL ARRENDAMIENTO FIJADO EN LA CLAUSULA SEGUNDA, A TRAVES DE PERITO EN VALUACION, QUIEN FIRMA AL

FINAL PARA CONSTANCIA EN EL PRESENTE CONTRATO

DECIMA SEXTA.- TODO LO NO PREVISTO EN ESTE CONTRATO DEBERA SUJETARSE A LO ESTABLECIDO EN EL
TITULO SEXTO (CAPITULO PRIMERO, SEGUNDO Y TERCEROQ), DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE SONORA,
ACORDANDO LAS PARTES, QUE EN CASO DE CONTROVERSIA, SE SUJETARAN A LOS TRIBUNALES DEL FUERO
COMUN DE HERMOSILLO, SONORA.
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PERSONALIDAD

EL LIC, MARCO ANTONIO GALLARDO GALAZ, ACREDITA SU CARACTER DE COORDINADOR EJECUTIVO DE LA
COMISION ESTATAL DE BIENES Y CONCESIONES, CON FACULTADES SUFICIENTES PARA REPRESENTARLA, CON
EL DOCUMENTO QUE SE TRANSCRIBE A CONTINUACION: :

ENERO 19 DE 2023, LIC. MARCO ANTONIO GALLARDO GALAZ, EL EJECUTIVO A Ml CARGO, CON APOYO Y EN
EJERCICIO DE LAS FACULTADES PREVISTAS POR LOS ARTICULOS 79 FRACCIONES X1 Y XXIV DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SONORA Y 45 BIS-B DE LA LEY ORGANICA DEL PODER EJECUTIVO
DEL ESTADO, HA DETERMINADO DESIGNARLE COMO COORDINADOR EJECUTIVO DE LA COMISION ESTATAL DE
BIENES Y CONCESIONES, PARA FUNGIR CON TAL CARACTER A PARTIR DE ESTA FECHA.

EL PRESENTE NOMBRAMIENTO LE INSTRUYE PARA QUE EN SU ACTUACION SE SUJETE AL TENOR DE TODAS LAS
DISPOSICIONES LEGALES COMPETENTES, ASi MISMO PARA QUE EN SU PROCEDER Y USO DE SUS FACULTADES
SE APEGUE A LOS PRINCIPIOS DE LEGALIDAD, OBJETIVIDAD, EFICIENCIA, PROFESIONALISMO, HONRADEZ,
AUSTERIDAD Y RESPETO A LOS DERECHOS HUMANOS QUE DEBEN CARACTERIZAR A LAS Y LOS INTEGRANTES
DE ESTE GOBIERNO.

ATENTAMENTE SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE
SONORA C. FRANCISCO ALFONSO DURAZO MONTANO, EL SECRETARIO DE GOBIERNO, C. ALVARO BRACAMONTE
SIERRA.- FIRMADO.

EL LIC. MANUEL GUILLERMO CANEZ MARTINEZ, ACREDITA SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL “INSTITUTO
DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE SONORA”, CON FACULTADES SUFICIENTES PARA
REPRESENTARLA, CON EL DOCUMENTO QUE SE TRANSCRIBE A CONTINUACION.

AL MARGEN CENTRAL: SELLO DEL ESCUDO DEL ESTADO DE SONORA. - HERMOSILLO SONORA, A 23 DE ENERO
DE 2023, ADQUIERE LAS FACULTADES CONFERIDAS EN LOS ARTICULOS 6, FRACCION VIl Y. 27, FRACCIONES il VI
Y X DE LA LEY DEL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE, PUBLICADO EN EL BOLETIN
OFICIAL DEL ESTADO DE SONORA NUMERO 09, SECCION I, DE FECHA 29 DE ENERO DE 2018, CARGO QUE
ACREDITA CON NOMBRAMIENTO DE FECHA 23 DE ENERO DE 2023. TOMO LA PROTESTA EL DR. FRANCISCO
ALFONSO DURAZO MONTANO. GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE SONORA.-
FIRMADO.

GENERALES:

EL LIC. MARCO ANTONIO GALLARDO GALAZ, MEX]CANO MAYOR DE EDAD, DE ESTADO CIVIL CASADO, SERVIDOR
PUBLICO, ORIGINARIO DE HERMOSILLO, SONORA, DONDE NACIO EL DIA OCHO DE MARZO DE MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y DOS, CON DOMICILIC EN AVENIDA GALEANA Y PASEO DE LA CULTURA, COLONIA VILLA DE SERIS,
CENTRO DE GOBIERNO, TERCER PISO, DEL EDIFICIO HERMOSILLO DE ESTA CIUDAD DE HERMOSILLO; SONORA.

LIC. MANUEL GUILLERMO CANEZ MARTINEZ, MEXICANO, MAYOR DE EDAD, DE ESTADO CIVIL SOLTERO, SERVIDOR
PUBLICO, ORIGINARIO DE HERMOSILLO, SONORA, DONDE NACIO EL DIA VEINTIUNO DE JUNIO DE MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS, CON DOMICILIO EN OLIVARES 128 EQUINA PASEQ DE LA PAZ COLONIA VALLE
GRANDE, EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA.



CONTRATO N°: IBCEES-008-04-2024

C. CZARINA MARIA GOMEZ AVILA, IVEEXICANO MAYOR DE EDAD, ORIGINARIO DE HERMOSILLO, SONORA, NACIO

EL DIA VEINTIUNO DE ENERO DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO, CON DOMICILIO EN _

LAS PARTES MANIFIESTAN QUE LOS DOMICILIOS INDICADOS ANTERIORMENTE LOS SENALAN TAMBIEN PARA
EFECTOS DE OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES RELACIONADAS CON EL PRESENTE CONTRATO, PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO Y ESTANDO DEBIDAMENTE ENTERADOS DEL ALCANGE DE TODAS Y
CADA UNA DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS QUE LO CONFORMAN, LO FIRMAN CON FECHA 25 DE ABRIL DE

2024,
EtD%TARIO” “EL ARRENDADOR”
/ : ;M
LIC. MANUEL GUILLE RMO CANEZ MARTINEZ C. CZARINA MARIA GOMEZ AVILA
DIRECTOR GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL
DEL INSTITUTO DE BECAS Y CREDITO EDUCATIVO
DEL ESTADO DE SONORA
«ADMINISTRADOR DHL CONTRATO”

C.P. ANAKIAR v LALOBOS ROBLES
DIRECTORA DE ABMINISTRACION
“{_A COMISION”

LIC. MARCO ANTO KRDO GALAZ
COORDINADOR EJECYTIVO DE LA
COMISION ESTATAL DE BIEMES Y CONCESIONES

DEL G BIERNO DEL ESTAD

fmd iZ g
ING. VICTOR RAM@N A AYO EN\RIQUEZ
PERfTO \IALUADOR

HOUA DE FIRMAS QUE CORRESPONDE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN ENTRE REXINM §.4. DE C.V. Y EL ORGANISMO PUBLICO DESGENTRALIZADO INSTITUTO DE BEGAS Y CREDITO EDUCATIVO DEL ESTADO DE SGNORA, CONSTA
DE 8 {OGHO HOJAS).







